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* © Постановка проблеми. Нині Міжнарод-
ні стандарти фінансової звітності (МСФЗ) 
стали у більшості країн частиною законо-
давства або загальноприйнятою практикою. 
Законом України "Про бухгалтерський облік 
та фінансову звітність в Україні" визначено 
перелік господарюючих суб’єктів, які зо-
бов’язані з 1 січня 2012 року складати фі-
нансову звітність і консолідовану фінансову 
звітність за міжнародними стандартами. Ви-
користання МСФЗ іншими суб’єктами гос-
подарювання – заохочується. 

Очікується, що в наступні роки відбува-
тиметься подальше зростання домінуючого 
положення МСФЗ у системі регулювання 
вітчизняного бухгалтерського обліку. Вели-
кі та середні агроформування, користуючись 
законодавчим заохоченням, переходитимуть 
на ведення обліку за МСФЗ, тому сфера за-
стосування останніх із часом лише розши-
рюватиметься. Такі передбачення аргумен-
туємо розвитком практики залучення зовніш-
ніх інвестицій через здійснення первинного 
розміщення акцій (Initial Public Offering, 
IPO) на світових біржових майданчиках. 
Українські компанії, що мають намір прове-
сти публічне розміщення акцій, повинні 
продемонструвати інвесторам стійке зрос-
тання основних фінансових показників як 
мінімум упродовж двох останніх років. Від-
значимо, що для більшості іноземних інвес-
торів обов’язковою умовою співпраці є пе-
рехід емітента на ведення обліку за МСФЗ. 

У руслі означених змін і тенденцій актуа-
льності набирає дослідження бухгалтерсько-
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го обліку земель за МСФЗ, адже земельний 
капітал був, залишається й буде об’єктом 
підвищеної уваги та економічних інтересів. 

Аналіз останніх досліджень і публіка-
цій. Після схвалення Стратегії застосування 
Міжнародних стандартів фінансової звітно-
сті в Україні1 останні стали одним із першо-
чергових об’єктів досліджень багатьох укра-
їнських науковців. Так, переваги й недоліки 
застосування методологічних підходів, про-
понованих МСФЗ для оцінки та обліку сіль-
ськогосподарської діяльності, розкрили у 
своїх дослідженнях В.М. Жук [2, 3], 
Г.Г. Кірейцев [4], С.Ф. Голов, А.В. Рабошук, 
А.А. Костякова, Є.Ю. Попко [6] й інші. 
Ґрунтовно дослідили зміст МСФЗ та їх роль 
в економічному житті суспільства російські 
вчені М.Л. Пятов та І.А. Смірнова. 

Бухгалтерський облік за МСФЗ також – 
поле підвищеної уваги аудиторських фірм 
світового масштабу, які надають детальні 
роз’яснення аспектів практичного застосу-
вання міжнародних стандартів. Серед 
останніх доцільно розглянути результати 
дослідження аудиторської компанії KPMG 
International щодо бухгалтерського обліку 
прав користування земельними ділянками в 
Індонезії [1]. 

Питання обліку земель і прав користу-
вання ними стало предметом розгляду на 
засіданні Комітету з інтерпретації МСФЗ, 
яке відбулося 13-14 березня 2012 року в Лон-
доні. За результатами дискусії на відкри-
тому засіданні штатними працівниками Ко-
мітету з інтерпретації МСФЗ підготовлена 
стаття "Придбання права на використання 
землі" (Purchase of right to use land). В дано-
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му документі, поряд з інтерпретацією поло-
жень МСБО 16 "Основні засоби", 38 "Нема-
теріальні активи", 17 "Оренда", запропоно-
вано зміни до МСБО 16 щодо ідентифікації 
в бухгалтерському обліку права користу-
вання майном (у тому числі землею).  

Мета статті – аналіз засад бухгалтерсь-
кого обліку земельних ділянок та прав кори-
стування ними в системі Міжнародних стан-
дартів фінансової звітності, виокремлення 
його особливостей. 

Виклад основних результатів дослід-
ження. Згідно з міжнародним правом земе-

льні ділянки включені в категорію об'єктів 
цивільних правовідносин і в Україні відпо-
відно до Цивільного кодексу визнаються не-
рухомим майном. Земельні ділянки та права 
користування ними як об’єкти цивільно-
правових угод повинні бути відображені в 
системі бухгалтерського обліку суб’єктів 
господарювання. Залежно від способу на-
буття та цілей використання земельної діля-
нки в системі МСФЗ визначаються об’єкти 
бухгалтерського обліку земельних відносин 
(табл. 1). 

1. Відображення земельних ділянок і прав користування ними в системі  
Міжнародних стандартів фінансової звітності 

Спосіб набуття та мета використання 
земельної ділянки Об’єкт бухгалтерського обліку Міжнародний стандарт, що визначає 

вимоги до обліку такого об’єкта 

Земельні ділянки набуті на правах 
власності та: 
 
- використовуються для здійснення ви-
робництва або постачання товарів або 
надання послуг чи для  
адміністративний цілей 
 
- утримуються з метою: 
1) одержання орендних платежів; 
2) збільшення вартості капіталу; 
3) досягнення обох цілей; 
 
- утримуються для перепродажу 
 

 
 
 
 
 
 
Земельні ділянки входять до складу ос-
новних засобів  
 
Земельні ділянки виступають 
інвестиційною нерухомістю  
 
 
 
 
 
Земельні ділянки відображаються у 
складі запасів  

 
 
 
 
 
 
МСБО 16 "Основні засоби" 
 
 
МСБО 40 "Інвестиційна нерухомість" 
 
 
 
 
 
МСБО 2 "Запаси" 

Земельні ділянки, одержані за договором 
операційної оренди Платежі по орендній платі МСБО 17 "Оренда" 

Земельні ділянки, одержані за договором 
фінансової оренди 

Земельні ділянки входять до складу ос-
новних засобів МСБО 16 "Основні засоби" 

Земельні ділянки, набуті на правах кори-
стування 

Право користування може бути визнане 
нематеріальним активом,  
або  
прирівняне в обліку до фінансової орен-
ди земельної ділянки 

МСБО 38 "Нематеріальні активи", 
 
або 
МСБО 16 "Основні засоби" 

Джерело: Власні дослідження. 

Облік земельних ділянок, що належать 
суб’єктам господарювання на правах влас-
ності, регулюють МСБО 16 "Основні засо-
би" та МСБО 40 "Інвестиційна нерухо-
мість". Перший стандарт розглядає землю як 
основний засіб, інший – як інвестиційну не-
рухомість. 

Слід підкреслити, що правильність відо-
браження в бухгалтерському обліку набутої 
у власність земельної ділянки, передусім, 
залежить від цілей її використання. Якщо 
земельна ділянка, набута на правах власнос-

ті, використовується для ведення виробниц-
тва, постачання товарів, надання послуг чи 
для адміністративних цілей, вимоги до бух-
галтерського обліку такого об’єкта визначає 
МСБО 16. 

Придбані у власність земельні ділянки 
визнаються активом і відображаються у 
складі основних засобів. Поділ основних за-
собів на класи здійснюється залежно від ха-
рактеру та способу їх використання госпо-
дарюючим суб’єктом. Залежно від наявності 
розміщення на земельній ділянці об’єктів 
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нерухомості, земельна ділянка може бути 
віднесена до одного з двох класів: "Земля", 
"Земля та будівлі".  

Для цілей бухгалтерського обліку оцінка 
земельних ділянок здійснюється за справед-
ливою вартістю. Справедливу вартість землі 
та будівель визначають на основі ринкових 
свідчень за допомогою експертної оцінки, 
яку проводять професійні оцінювачі. Як 
вважає В.М. Жук, поступове витіснення 
оцінки за історичною собівартістю оцінкою 
за справедливою вартістю є важливою 
відмінністю сучасних тенденцій розвитку 
МСФЗ [2, с. 425]. На думку Є.Ю. Попко, то-
тальне поширення оцінки за справедливою 
вартістю у сфері сільськогосподарського 
виробництва, в яке залучені й 
сільськогосподарські землі, загострює про-
блему достовірності фінансової звітності та 
надійності оцінки її елементів. Оскільки при 
проведенні оцінки за справедливою 
вартістю достовірність даних звітності 
нівелюється фіктивним прибутком (збит-
ком), а надійність вартісного вимірювання 
ставиться у залежність від наявності нерин-
кових елементів, що впливають на 
здійснюваний обмін (монополізація ринку) 
тощо [6, с. 84]. 

Земля та будівлі є окремими активами, 
облік яких також здійснюють окремо, навіть 
якщо їх придбали разом. Відокремлене відо-
браження в бухгалтерському обліку земель-
ної ділянки від будівлі, що на ній розміще-
на, пов’язане з тим, що строк корисної екс-
плуатації землі необмежений (за деякими 
винятками, такими як кар’єри й місця для 
звалищ) і внаслідок цього вартість земельної 
ділянки не амортизується. Строк корисної 
експлуатації будівлі є обмежений, а тому її 
вартість підлягає амортизації. Збільшення 
вартості землі, на якій стоїть будівля, не 
впливає на оцінку будівлі, що амортизуєть-
ся. Якщо собівартість землі включає в себе 
витрати на демонтаж, переміщення та від-
новлення території, ця частина земельного 
активу амортизується протягом періоду одер-
жання вигід від здійснення цих витрат [5].  

Як зазначено в п. 59 МСБО 16, "у деяких 
випадках сама земля може мати обмежений 

строк корисної експлуатації, тоді її аморти-
зують методом, який відображає вигоди, що 
мають бути одержаними від неї" [5]. Може 
здатися, що таке твердження суперечить 
сказаному в попередньому абзаці, тому роз-
глянемо цей пункт детальніше. На наш по-
гляд, у п. 59 МСБО 16 йдеться про термін 
використання землекористувачем визначе-
них економічних вигід, що втілені у земель-
ній ділянці. 

Наведемо приклад із кар’єром по видобу-
ванню каменю. Період, упродовж якого ко-
ристувач земельної ділянки, на якій розмі-
щений кар’єр, має можливість видобувати 
камінь, є періодом одержання економічних 
вигід від використання земельної ділянки. 
Амортизація вартості землі протягом цього 
періоду відображатиме не фізичний знос зе-
мельної ділянки, а зменшення економічних 
вигід від її використання. Після вичерпання 
запасів каменю земельна ділянка як просто-
ровий об’єкт земної поверхні не ліквідову-
ється фізично, а лише не зможе використо-
вуватися за попереднім цільовим призна-
ченням. У подальшому така земельна ділян-
ка може бути затоплена або використовува-
тися для розміщення відходів, а її вартість 
буде встановлена з урахуванням нового ці-
льового призначення та залишкових еконо-
мічних вигід, що можуть бути одержані від 
її використання.  

Отже, можемо припустити, що в окремих 
випадках для цілей бухгалтерського обліку 
здійснюється вартісна оцінка економічного 
потенціалу земельної ділянки (економічних 
вигід від її використання за певним цільо-
вим призначенням), а не самої земельної ді-
лянки як просторового базису для розмі-
щення виробництва. За умов надання відпо-
відних роз’яснень п. 59 МСБО 16 стає більш 
зрозумілим і логічно узгодженим із попере-
дніми пунктами стандарту. 

Існують об’єктивні умови, за яких земля 
виступає інвестиційною нерухомістю (рис.). 
Бухгалтерський облік інвестиційної нерухо-
мості регулює  МСБО 40 "Інвестиційна не-
рухомість". 
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Інвестиційна нерухомість 

Отже, земля як інвестиційна нерухомість генерує грошові потоки 
значною мірою незалежно від інших активів, утримуваних суб’єктом 
господарювання. Це відрізняє інвестиційну нерухомість від нерухомості, 

зайнятої власником 

Утримується власником (орендарем згідно з 
угодою про фінансову оренду) з метою: 
1) одержання орендних платежів; 
2) збільшення вартості капіталу; 
3) досягнення обох цілей. 
Утримується не для продажу в звичайному ході діяльності 
Земельна ділянка, яку орендар утримує на умовах операційної оренди, мо-
же бути класифікована і відображена в обліку як інвестиційна нерухо-
мість тоді й тільки тоді, коли інакше цей актив відповідав би визначенню 
інвестиційної нерухомості, а орендар використовує модель справедливої
вартості, визначеної у параграфах 33-35 МСБО 40 для визнаного активу* 

Земля 

Нерухомість, зайнята влас-
ником 

Земельна ділянка, утримувана (власником або орендарем згідно з уго-
дою про фінансову оренду) для використання у виробництві або поста-
чанні товарів чи наданні послуг або для адміністративний цілей 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

* Цей альтернативний підхід до класифікації інвестиційної нерухомості можна застосовувати до кожної окремої земельної 
ділянки на індивідуальній основі. 

Визнання землі інвестиційною нерухомістю згідно з МСБО 40  
"Інвестиційна нерухомість"* 

*Джерело: Складено автором на основі МСБО 40 "Інвестиційна нерухомість" [Електронний ресурс] / Міністерство фінансів 
України. – Режим доступу: http://www.minfin.gov.ua. 

Інвестиційна нерухомість – нерухомість 
(земля чи будівля, або частина будівлі, або 
їх поєднання), утримувана (власником або 
орендарем згідно з угодою про фінансову 
оренду) з метою одержання орендних пла-
тежів або збільшення вартості капіталу чи 
для досягнення обох цілей, а не для: a) ви-
користання у виробництві чи при постачанні 
товарів, при наданні послуг чи для адмініст-
ративних цілей або б) продажу в звичайному 
ході діяльності [5].  

Земля, що є інвестиційною нерухомістю, 
генерує грошові потоки значною мірою не-
залежно від інших, утримуваних суб’єктом 
господарювання, активів. Ця ознака і визна-
чає віднесення землі до інвестиційної неру-
хомості або ж нерухомості, зайнятої власни-
ком. Виробництво або постачання товарів і 
надання послуг (або використання власності 
для адміністративних цілей) генерує грошо-
ві потоки, які мають відношення не тільки 
до землі й нерухомості, а також й до інших 

активів, що використовуються у процесі ви-
робництва або постачання. До землі, що 
віднесена до нерухомості, зайнятої власни-
ком (використовується у виробничому про-
цесі), застосовується МСБО 16 "Основні за-
соби". 

Придбана земельна ділянка, що утриму-
ється для перепродажу, визнається складо-
вою запасів, бухгалтерський облік яких ве-
деться відповідно до МСБО 2 "Запаси". За-
паси включають товари, що придбані та 
утримуються для перепродажу. Економічні 
вигоди від трансакцій із землею у цьому ви-
падку пов’язані з ростом її ринкової вартос-
ті. Операції з перепродажу землі досить по-
ширені в період становлення земельних рин-
кових відносин, коли земельна ділянка  
проходить 2-3 спекулятивні обороти, перш 
ніж перейде у власність ефективних госпо-
дарів. 

На основі проведеного аналізу зазначимо, 
що у міжнародних стандартах, розглянутих 
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вище, відсутня чітка регламентація обліку 
земель сільськогосподарського призначення. 
Сільськогосподарські землі не включено та-
кож і до переліку об’єктів, до яких 
застосовується МСБО 41 "Сільське госпо-
дарство". Таким чином, землі 
сільськогосподарського призначення 
виключені зі складу об’єктів реальної 
економіки.  

Розробники стандартів не приділили на-
лежної уваги особливостям земельного капі-
талу аграрної галузі, які, на наш погляд, все 
ж вимагають формування відмінних від за-
кладених у діючих стандартах методологіч-
них засад бухгалтерського обліку сільсько-
господарських земель. На необхідності роз-
роблення нових підходів до відображення в 
обліку земель сільськогосподарського при-
значення наполягає і В.М. Жук: "Існуючі в 
МСФЗ підходи до обліку земельних ділянок 
як об’єктів нерухомості не можуть бути взя-
ті за основу побудови бухгалтерського облі-
ку земель сільськогосподарського призна-
чення, оскільки для останніх має застосову-
ватись методологія, характерна для "живо-
го" типу економіки" [3, с. 21]. Відсутність у 
МСФЗ положень бухгалтерського обліку 
земель сільськогосподарського призначення 
вчений пояснює відношенням замовників 
розроблення стандартів, якими виступають 
транснаціональні корпорації (ТНК), до цьо-
го природного ресурсу. ТНК, як правило, 
намагаються експлуатувати природні ресур-
си за безцінь, при цьому нав’язуючи світові 
через систему МСФЗ пріоритетність інших 
цінностей (інновацій, нематеріальних акти-
вів та ін.). 

Таким чином, за умов повного переходу 
вітчизняних агроформувань на ведення об-
ліку за МСФЗ, проблема бухгалтерського 
обліку земель сільськогосподарського при-
значення, які відіграють доленосну роль у 
розвитку економіки нашої країни, не буде 
успішно розв’язана. Адже як стверджує 
Г.Г. Кірейцев, "МСФЗ недостатньо орієнто-
вані на вимоги управління функціонуванням 
локальної економіки" [4, с. 47], а В.М. Жук 
зазначає, що міжнародним стандартам при-
таманна "обмеженість у забезпеченні запи-
тів інших, крім сформованих ТНК" [2, с. 33].  

У більшості країн світу, як і в Україні, іс-
нують правові обмеження щодо економічно-
го обороту окремих категорій земель. Тому 
досить часто господарюючі суб’єкти вико-
ристовують землю не на правах власності, а 
на правах користування. Залежно від особ-
ливостей правового регулювання набір та-
ких прав та межі їх дії в кожній країні істот-
но різняться. Спільним і найбільш пошире-
ним є використання земельних ділянок для 
здійснення власного виробництва на правах 
оренди. Бухгалтерський облік орендних від-
носин у системі міжнародних стандартів ре-
гулює МСБО 17 "Оренда". 

Оренда земель може бути класифікована 
як операційна або фінансова. Залежно від 
зазначеної класифікації визначається поря-
док визнання, оцінки й відображення 
об’єкта в бухгалтерському обліку орендарем 
і орендодавцем. Для суб’єкта господарю-
вання, який виступає як орендар, основні 
наслідки класифікації оренди як фінансової 
чи операційної наведені в таблиці 2. 

2. Облікові наслідки класифікації оренди земельних ділянок (для орендаря)* 
Облікова характеристика Операційна оренда Фінансова оренда 

Об’єкт бухгалтерського обліку Орендні платежі за угодою про опера-
ційну оренду  

Майно, устаткування і обладнання (в т.ч. земе-
льна ділянка) 

Підстава для оцінки активу  

Загальна сума орендних платежів за 
весь термін оренди зменшена на суму 
фактично накопичених та сплачених 
орендних платежів за договором опера-
ційної оренди, визначених на дату оцін-
ки 

Застосовується: 
1) модель собівартості відповідно до п. 30 
МСБО 16: собівартість зменшується на суму 
накопиченої амортизації та суму накопичених 
збитків від зменшення корисних властивостей 
використання активу, якщо такі є, 
або 
2) модель переоцінки (п. 31 МСБО 16): справед-
лива вартість на дату переоцінки мінус будь-яка  
подальша накопичена  амортизація й подальші 
накопичені збитки від зменшення корисності 
активу 

*Джерело: Land rights in Indonesia // Accounting Outlook. – 2012. – March. – P. 1-6. 
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МСБО 17 містить показники, які зазвичай 
стосуються оренди, що класифікується як 
фінансова оренда (п. 10 та 11). На думку фа-
хівців аудиторської компанії KPMG 
International, аналіз перших трьох показни-
ків п. 10 МСБО 17 доводить, що за позицією 
МСФЗ права користування землею можуть 
розглядатися як операційна оренда, тому 
що:  

1) немає передачі права власності на зем-
лю по закінченні терміну оренди;  

2) не існує опціону на покупку землі; 
3) оренда земельної ділянки не охоплює 

більшу частину терміну її корисного вико-
ристання, оскільки земля має невизначений 
термін використання [1, с. 3].  

Розробники міжнародного стандарту роб-
лять застереження, що показники у п. 10 та 
11 не завжди є переконливими, і якщо це 
зрозуміло з інших характеристик, що в ре-
зультаті оренди не передаються практично 
всі ризики та вигоди, пов'язані з правом вла-
сності, оренда повинна бути класифікована 
як операційна оренда [5]. Зрештою класифі-
кація оренди має проводитися на основі за-
гальної оцінки всіх відповідних показників і 
особливостей.  

Аналіз положень МСФЗ, проведений фа-
хівцями аудиторської компанії KPMG 
International, дає змогу зробити висновок, 
що земельні ділянки, одержані на правах 
користування, можуть бути визнані матеріа-
льним активом у складі основних засобів, а 
права користування – прирівняні в обліку до 
фінансової оренди. Водночас права корис-
тування земельними ділянками відповіда-
ють ознакам нематеріального активу, тому 
їхній облік можна здійснювати відповідно 
до МСФЗ 38 "Нематеріальні активи"  
[1, с. 6].  

Нематеріальний актив – це немонетарний 
актив, який не має фізичної субстанції й 
може бути ідентифікований. Серед наведе-
них у п. 9 МСБО 38 прикладів об’єктів не-
матеріальних активів відсутні права корис-
тування землею, які, однак, відповідають 
основним характеристикам нематеріального 
активу, а тому не є виключенням зі сфери 
застосування даного стандарту. В той же час 
МСБО 38 (п. 3) чітко виключає оренду зі 
своєї сфери, тому можна стверджувати, що 

права користування землею є не звичайною 
орендою і через те повинні розглядатися в 
рамках сфери застосування МСБО 38 "Не-
матеріальні активи". 

Подальша підтримка цього погляду за 
аналогією з п. 6 МСБО 38 встановлює, що у 
випадку фінансової оренди актив, що ле-
жить в основі, може бути як матеріальним 
або нематеріальним, і що після первісного 
визнання орендар повинен відображати в 
обліку нематеріальний актив, одержаний за 
договором фінансової оренди відповідно до 
МСБО 38 [1, с. 5].  

Суб’єкт господарювання може обрати або 
модель собівартості (МСБО 38 п. 74), або 
модель переоцінки (МСБО 38 п. 75) в якості 
своєї облікової політики стосовно оцінки 
права користування як нематеріального ак-
тиву. При моделі собівартості нематеріаль-
ний актив відображатиметься в обліку за йо-
го вартістю, за вирахуванням накопиченої 
амортизації та накопичених збитків від по-
гіршення корисності, після її первісного ви-
знання. При моделі переоцінки нематеріаль-
ний актив після його первісного визнання 
обліковуватиметься за переоціненою вартіс-
тю, яка є його справедливою вартістю на 
дату переоцінки, за вирахуванням подаль-
шої накопиченої амортизації й будь-яких 
подальших накопичених збитків від змен-
шення корисності активу. 

Важливим питанням бухгалтерського об-
ліку прав користування земельними ділян-
ками є встановлення строку їх корисного 
використання як нематеріального активу для 
цілей нарахування амортизації. Нематеріа-
льний актив із визначеним строком корис-
ного використання амортизується, тоді як 
невизначений строк корисного використан-
ня призводить до неможливості амортизації 
вартості нематеріального активу. 

Нематеріальний актив розглядатиметься 
суб’єктом господарювання як такий, що має 
невизначений строк корисного використан-
ня, коли на основі аналізу всіх відповідних 
факторів є недоступне обмеження терміну, 
за якого актив, як очікується, генеруватиме 
чисті грошові потоки для суб’єкта господа-
рювання (МСБО 38 п. 88) [5]. 

Термін "невизначений" не означає "не-
скінченний". Хоча нематеріальний актив із 
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невизначеним строком корисного викорис-
тання не повинен амортизуватися, однак 
відповідно до вимог МСБО 36 "Зменшення 
корисності активів" він підлягає перевірці 
на предмет знецінення щорічно або за наяв-
ності ознак знецінення.  

Як вимагає МСБО 38 п. 109, строк корис-
ного використання нематеріального активу, 
який не амортизується, слід переоцінювати 
в кожному періоді, щоб визначати, чи про-
довжують і надалі події та обставини під-
тверджувати оцінку невизначеного строку 
корисного використання цього активу. Якщо 
таке підтвердження відсутнє, зміну в оцінці 
строку корисного використання цього акти-
ву з невизначеного на визначений слід облі-
ковувати як зміну в облікових оцінках від-
повідно до МСБО 8 "Облікові політики, змі-
ни в облікових оцінках та помилки" [5]. 

Відзначимо, що в Україні права постійно-
го користування земельними ділянками, на-
дані державним і комунальним підприємст-
вам, на наш погляд, в обліковій площині 
можуть бути прирівняні до набутого права 
власності, так що практично всі ризики та 
вигоди, пов'язані з цим правом, передані 
власнику права. Тому, незважаючи на непе-
редбачені обставини, які обмежать майбутнє 
використання, строк корисного використан-
ня таких прав, як нематеріальних активів, 
буде невизначеним. 

Термін дії (корисного використання влас-
ником) інших прав користування земельни-
ми ділянками (право оренди, емфітевзис, 
суперфіцій), переважно визначений докуме-
нтами, на основі яких реалізується право і 
згідно з чинним законодавством не може 
перевищувати 50 років. При організації бух-
галтерського обліку за МСФЗ вартість таких 
прав, що визнані нематеріальним активом та 
поставлені на баланс підприємства, підляга-
тиме амортизації, виходячи із терміну їх дії. 

Сьогодні в Україні практично об’єктом 
бухгалтерського обліку оренди земельних 
ділянок є не право оренди як нематеріаль-
ний актив, а платежі по орендній платі. 
Найчастіше підприємства орендують земе-
льні ділянки та відображають їх як об'єкти 
операційної оренди згідно з МСФЗ 17 "Орен-
да". Рідше земельні ділянки знаходяться у 
власності підприємств і обліковуються як 

основні засоби відповідно до МСБО 16 "Ос-
новні засоби". У деяких випадках земельні 
ділянки визначаються як інвестиційна влас-
ність відповідно до МСБО 40 "Інвестиційна 
нерухомість" або як об’єкт лізингу відповід-
но до МСБО 17. Підхід до відображення зе-
мельних ділянок у фінансовій звітності за 
МСФЗ залежить від конкретної ситуації та 
застосування професійного судження бух гал-
тера. 

Висновки. Міжнародні стандарти фінан-
сової звітності не розкривають особливостей 
обліку земель окремих категорій. Зокрема, 
МСБО 16 "Основні засоби" і МСБО 40 "Ін-
вестиційна нерухомість" не містять окремих 
підходів до бухгалтерського обліку земель 
сільськогосподарського призначення, а про-
понують ті ж підходи, що й до інших скла-
дових активів підприємства. Таким чином, 
МСФЗ не враховують особливостей обліку 
сільськогосподарських земель як окремого 
виду специфічних активів аграрних форму-
вань. Останнє спонукає до виокремлення 
таких об’єктів обліку і звітності у націона-
льних стандартах. Прикладом для України 
має бути відповідна практика в Індонезії*.  

Поряд із цим у міжнародних стандартах 
пропонуються альтернативні варіанти відо-
браження прав користування земельними 
ділянками. Зокрема, для цілей бухгалтерсь-
кого обліку права користування земельними 
ділянками можуть бути прирівняні до орен-
ди або ж визнані нематеріальними активами. 
Можливість визнання прав користування 
земельними ділянками у складі тих чи ін-
ших об’єктів бухгалтерського обліку зумов-
лена тим, що міжнародні стандарти в ряді 
випадків передбачають основний і альтерна-
тивний підходи до визнання й оцінки таких 
активів. Порядок обліку прав користування 
земельними ділянками обирається підпри-
ємством, виходячи з орієнтації національної 
економіки на забезпечення інвестиційної 
привабливості бізнесу (шляхом представ-
лення привабливої інформації про активи) 
та із можливостей залучення кредитних ре-
сурсів за заставним принципом. Останнє ре-
алізовується в країнах, де спостерігається 
                                                 

* В Індонезії у 1998 році прийнятий Стандарт бух-
галтерського обліку 47 "Бухгалтерський облік земель" 
(PSAK 47 "Akuntansi tanah"). 
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дефіцит земельних ресурсів, проводиться 
жорстке державне регулювання земельних 
відносин й існує розвинений ринок прав ко-

ристування землею. Подібна облікова полі-
тика є необхідною і для України. 
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Україна планує збільшити постачання сільгосппродукції та 
продовольства до Саудівської Аравії 

Міністр аграрної політики та продовольства України Микола Присяжнюк у червні ц.р. 
перебував із робочою поїздкою в Королівстві Саудівська Аравія. У межах візиту відбулися 
переговори щодо поглиблення співпраці в галузях сільського господарства, розвитку 
інфраструктури та залучення інвестицій. 

Під час зустрічі з Міністром сільського господарства цієї країни Микола Присяжнюк 
зазначив, що Україна та Саудівська Аравія активно нарощують обсяги зовнішньої торгівлі. Зі 
свого боку, саудівська сторона подякувала за співпрацю та висловила готовність до 
поглиблення спільної роботи у зазначених вище питаннях. 

На зустрічі з Міністром транспорту Королівства Саудівська Аравія було порушено питання 
співпраці в галузі інфраструктури. За словами Миколи Присяжнюка, Україна зацікавлена  у 
поглибленні інвестиційної взаємодії з цієї країною. 

На переконання Міністра аграрної політики та продовольства України, зростання 
двостороннього товарообороту відбувається за рахунок експорту на саудівський ринок 
української сільгосппродукції. «Україна зацікавлена у збільшенні постачання на саудівський 
ринок готової продукції вітчизняного сільського господарства та продовольчої продукції. 
Вітчизняні аграрії у 2012 році поставили до Саудівської Аравії сільгосппродукції на суму 581,5 
млн дол. Причому, зернових експортували на 509 млн дол, а олії – на 70 млн дол. А від початку 
2013 року вітчизняні аграрії експортували сільгосппродукції на 34,2 млн дол», − наголосив 
Микола Присяжнюк. 

Микола Присяжнюк є головою української частини Міжурядової українсько-саудівської 
комісії з торговельно-економічної та науково-технічної співпраці. Під час візиту було прийнято 
рішення провести засідання Міжурядової комісії на початку 2014 року. 

Прес-служба Мінагрополітики України 

 

 
 

Економіка АПК, 2013, №7 141


